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Styrelsen for Brf S6dra Hamnen fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten _

Bostadsréttsféreningen S6dra Hamnen registrerades hos Bolagsverket den 31 mars 2000,
Foreningen innehar en fastighet pé s6dra sidan av Bévan i centrala Uddevalla,

Styrelsen, som utsags pd Arsstimman den 16:e juni 2021, har under rikenskapsaret haft f6ljande
sammanséttning:

Gunilla Johansson Ordfvsrande
Rigmor Gerhardt Sekreterare
Victor Rosendahl Kassdr
Kari Torgheim Ledamat
Karin Carlsson Ledamot
Bengt-Ake Josefsson  Suppleant
Eva Agerlund Suppleant

Styrelsen har hallit sex protokollf$rda sammantriden.
Inga arvoden, férméner eller andra erséittningar har utgétt till styrelsen.
Firman tecknas av styrelsen samt av Gunilla Johansson och Victor Rosendah! i frening.

Under rikenskapsaret har foljande varit revisorer:
Patrik Carlén, RKR Redovisning & Revision Ordinarie
Joachim Bjorklund, RKR Redovisning & Revision Suppleant

I'tur att avga vid ordinarie foreningsstdimma ér samtliga ledaméter och suppleanter.

Teknikgruppen har bestdtt av Bengt-Ake Josefsson, Goran Silvstrand, Terje Torgheim och Karin
Karlsson,

Till trivselgrupp valdes Maud Jacobsson och Ingela Silvstrand.

Trédgardsgruppen: Kari Torgheim, Eva Agerlund och Britt Alander

Valberedning har varit Inger Larsson och Bengt-Ake Josefsson.

Bostadsriittsforeningens fastighet

Féreningen dger fastigheten Uddevalla Dagson 8. P4 denna fastighet finns tvé byggnader med

sammanlagt 32 bostadsiigenheter med en total yta om 2 722 kvm. 1 byggnaderna finns ven

gemensamhetsutrymmen, f&rrad, uthyrningsrum och 12 garageplatser, samt att det pa fastigheten finns

soprum, forrdd och 15 parkeringsplatser.

Inflyttning skedde den 24 november 2001,

Fastighetens adress dr S6dergatan 7 A - D, 451 40 Uddevalla.

Féreningens fastighet 4r fullvirdesforsikrad via Bostadsritternas medlemsfSrsikring (tillsammans med
Q{P" Stderberg & Partners) i Moderna Forsikringar AB.
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Overlitelser
Tva lagenhetsdverlatelser har gjort under 2021 (2 under 2020).
Ingen garageplatséverldtelser har gjort under 2021 (1 under 2020),

Bostadsritisforeningens forvaltning

Nedanstdende avtal med entreprendrer har varit i kraft under 2021.

Administrativ férvaltning - redovisning och penningtransaktioner - har skétts av Lundin Ekonomikonsult
AB.

Sndréjning av parkeringsplatser (efter avrop) och griisklippning har skétis av RBAB Fastighetsservice
AB.

Uddevalla kommun har plogat och sandat trottoarerna,

Trappstidning har under dret ombesorjts av Sagita Sweden AB.

Larm- och hissavtal finns sedan tidigare med SOS Alarm AB respektive Curator Hiss AB.

Elavtal med Uddevalla Energi AB &r till 100 % rdrligt pris.

Avtal finns med ASSA ABLOY Entrance Systems Sweden AB om érlig Gversyn av garageporten,

Ovrig information om verksamheten

8 mars firade kvinnorna i huset den internationella kvinnodagen.

Rigmor Gerhardt har ansvaret for f8reningens nycklar.

Foreningsstdmman holls den 16:e juni 2021 i tridgarden varvid stadgenliga drenden behandlades. Karin
Karlsson héll i ordftrandeklubban och Rigmor Gerhardt skrev protokollet,

Till nya medlemmar efter Sonia Andersson och Maja Munther har godtagits Barbro Holmer och Eva,
Ingvar och Robin Wiik,

Trivselgruppen anordnade Midsommarfest i triidgarden och kraftskiva i Dagsonrummet.

Nisses Vixter skéter beskérningen av triiden.

Besiktningsgruppen har under hdsten besiktigat foreningens fastighet.

Asfaltering av parkeringen gjordes under varen med gott resultat,

20-ars jubileum holls den 26:e november i S6dertullsgérdens samlingslokal. Jubileet var mycket
viilbestkt och uppskattat.

Underhdllsplanen 4r uppdaterad till 2030.

Avgiften sénktes med 2% 2021,

Styrelsen riktar ménga tack till alla medlemmar som under det géinga dret hjlpt till och ett speciellt tack
till Bengt-Ake Josefsson for skétsel av soprummet, Berit Josefsson fir skétsel av tviittstugan,
Stéddag hade vi 11:e maj. Inger Larsson bjid pa hembakta frallor & kaffe i tridgarden

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att avgifterna fér ar 2022 ska vara ofdtindrade.

Sdre
%’ Féreningen har sitt site i Vistra Gotalands 14n, Uddevalla kommun.
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Flerarséversikt (tkr)
Nettoomsiitning

Resuliat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsr.yta
Lan per kvm bostadsrittsyta

Kapitalkostnader per kvin
bostadsrittsyta (kr)

Amortering per kvm
bostadsrittsyta(kr)

Virmekostnad per kvm
bostadsrittsyta (kr)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets inging 14 860G 000
Okning av insatskapital
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 14 860 000

Forslag till vinstdisposition

2021
1926
175
53
673
5881

86
201

125

2020
1961
268
52
637

6 082

101

369

105

Fond for yttre

underhill

2573 000

148 000

2721000

Styrelsen freslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s§ att
avséites till fond for ytire underhall
i ny rdkning Sverftres

2019 2018
1961 2040
217 37
51 50
687 716
6451 6734
118 141
171 158
118 120
Balanserat Arets
resulfat vesultat
908 020 267 610
119 610 -267 610
174 517
1027 630 174 517
1027 630
174 517
1202 147
148 000
1 054 147
1202147
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20017
2121
376
49
746

6 781

144
146

123

Totalt

18 608 630
148 000

-148 000
174 517
18 783 147

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgr av efterfdfjande resultat- och balansriikning med

noter,
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter och hyror

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1925556
11690
1937 246

-1 151 948
-384 172
-1 536120
401 126

6173
-232782
-226 609

174 517

174 517

174 517
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2020-01-01
-2020-12-31

1961 280
48 023
2 009 303

-1 091 846
-380 997
<1 472 843
536 460

6 802
-275 652
~268 850

267 610

267 610

267 610
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och instaliationer 6
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra 13ngfristiga fordringar 7
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och barnk

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#ttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

31706223
104 830
31 811 053

2721000
2721 000
34 532 053

26705
26705

574 645
574 645
601 350

35 133 403

5(11)

2020-12-31

32077053
78 485
32 155538

2573 000
2 573 000
34 728 538

25972
25972

691 626
691 626
717 598

35446 136
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhal]
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut "

Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

B

Not

8, 9,10
11

2021-12-31

14 860 000
2721000
17 581 000

1027 630
174 517
1202 147
18 783 147

15416935
15416 935

591416
46 976
46 6838

248 241

933 321

35133403
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2020-12-31

14 860 000
2 573 000
17 433 000

908 020
267610
1175 630
18 608 630

16 008 350
16 008 350

546 384
5397
45728
231 647
829 156

35 446 136
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(11)

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bekftringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider;
Matericlla anliggningstillgdngar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyror

Boendeavgifter lagenheter
Boendeavgifter garage
Hyresintékter p-plats

Not 3 Specifikation av dvriga rérelseintiikter

Overlatelseavgift
Pant

Erstiftning extra fag
Hyror uthyrningsrum
Farsikringserséttning

100 &r
10 &t

2021

1 832 796
48 240
44 520

1 925 556

2021

1 600
800
140

9 150

11690

2020

1 870 190
48 240
42 850

1961 230

2020

1600
825
90

13 650
31857
48 022
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Not 4 Specifikation av dvriga externa kostnader

2021

Elavgifter -64 347
Viirme =341 572
Vatten och avlopp -105 906
Stédning -40 252
Sophimtning -33 873
Sndtéjning -15727
Reparation och underhéll av fastighet -232 500
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -46 688
Fastighetsforsakringspremier -34 384
Fastighetsskétsel -41 335
Jubilem 20 &r -17 000
Farbrukningsmaterial -5 173
Fast telefoni -11 368
Kabel TV -46 454
Revisionsarvode -18 250
Ovriga forvaltningskostnader -2 008
Redovisningstitinster 51 000
Banlkkostnader -2 507
Ovriga externa tjinster -21 637
Foreningsavgifter -5 040
Ovriga externa kostnader -14 927
-1 151 948

§(11)

2020

-52 995
285 908
-107 233

=34 720

-33221

-3 511
-284 203

-45 728

-32709

-39 056

0
<7023

-10122

-45 817

-14 800

-4 274

-51 000

-2 296

-21 152

-5 430

-10 648

-1 091 846
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffeingsvirden

Inglende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokf6rt véirde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden
Inkép
Utgiiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskriveingar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Andra lingfristiga fordringar

2021-12-31

38755000

38 755 000

-6 677 947
-370 830
-7 048 777

31706 223

32000 000
16 200 000
42 200 000

30034223
1 672 000
31706 223

2021-12-31

171 726
39 687
211 413

-93 241
-13 342
~106 583

104 830

Placering Lins{6rsékringar och SBAB motsvarande fond for yttre underhall.

Ingdende anskaffningsvérden
Tillkommmande fordringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

2021-12-31
2573 000
148 000
2721 000

2721000

9(11)

2020-12-31

38755 000
38 755 000

-6 307 117

-370 830
-6 677 947

32 077 053
32 000 000
10 200 000
42 200 000
30405053

1672 000
32077053

2020-12-31
171 726
171 726
-83 074
~10 167

-93 241

78 485

2020-12-31
2425 000
148 000

2 573 000

2 573 000
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Not 8 Skuider som avser flera poster

Foretagets banklan om 16 008 351 (16 554 734) kronor redovisas under foljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

2021-12-31

15416935
15416 935

391416
591 416

Réntesats Datum for Linebelopp
Lingivare % riintefindring 2021-12-31
SBAB (Ursprungligt
ldnebelopp, 8 300 000 kr) 1,07 2025-08-15 6 554 043
SBAB (Ursprungligt
lanebelopp, 8 300 000 kr) 1,65 2024-05-10 6 754 043
SBAB (Ursprungligt
lanebelopp, 7 115 000 kr) 1,45 2026-12-11 2700 265
16 008 351
[Kortfristig del av 1angfristig
skuld 591 416
Not 10 Stiillda siikerheter
2021-12-31
Fastighetsinteckning 23 715000
23 715000
Not 11 Langfristiga skulder
2021-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 13 051271
13 051271
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2020-12-31

16 008 350
16 008 350

546 384
546 384

Linebelopp
2020-12-31

6615711
6815 711
3123312

16 554 734

546 384

2020-12-31

23 715000
23 715 000

2020-12-31

13 822 814
13 822 814
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Underskrifter

Uddevalla den 24 mars 2022
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Siidra Hamnen |
Org.nr 769605-5669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sdra Hamnen for riikenskapséret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatriikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat &r tillriickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedSmer &r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid wppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fr bedomningen av foreningens formaga att
fortstta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fSrmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerbet 4r en hog grad av sikerhet, men #ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Stdra Hamnen, Org.nr 769605-5669
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- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utftr granskningsatgrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhé@mtar revisionsbevis som #r tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden.
Risken 1r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter #r higre #n f5r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosiittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatglirder som #r iimpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsbertittelsen fista uppmirksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uitalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&imtas fram
till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida h&ndelser eller forhillanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning fér Brf

Stdra Hamnen fr rikenskapsiret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Brf Stdra Harmnen, Org.nr 769605-5669
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r firsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av freningens angeligenheter, Detta
innefattar bland annat at fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation dr utformad sA att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersitingsskyldighet mot foreningen, eller

- p ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
freningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgiirder, omraden och
forballanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertriidelser skulle ha sirskild
betydelse fOr foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller fortust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uddevalla den 28 april 2022
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