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Styrelsen for Brf S6dra Hamnen far hirmed avge drsredovisning for riakenskapséret 2019.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sédra Hamnen registrerades hos Bolagsverket den 31 mars 2000.
Foéreningen innehar en fastighet pa sodra sidan av Bavan i centrala Uddevalla.

Styrelsen, som utsdgs pa rsstimman den 3-e maj 2018, har under riikenskapsaret haft foljande
sammansattning:

Gunilla Johansson Ordf6rande
Rigmor Gerhardt Sekreterare
Victor Rosendahl Kassor
Kari Torgheim Ledamot
Raymond Nilsson Ledamot
Stig Florén Suppleant
Eva Agerlund Suppleant

Styrelsen har hallit sex protokollférda sammantriden.
Inga arvoden, formaner eller andra erséttningar har utgétt till styrelsen.
Firman tecknas av styrelsen samt av Gunilla Johansson och Victor Rosendahl i forening.

Under rikenskapséret har f5ljande varit revisorer:
Patrik Carlén, RKR Redovisning & Revision Ordinarie
Joanna Mariansdotter, RKR Redovisning & Revision Suppleant

[ 'tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar samtliga ledaméter och suppleanter.

Teknikgruppen har bestatt av Bengt-Ake Josefsson, Raymond Nilsson, Terje Torgheim och Karin
Karlsson.

Till trivselgrupp valdes Maud Jacobsson och Raymond Nilsson.

Valberedning har varit Yngve Johansson och Bengt-Ake Josefsson.

Bostadsrittsforeningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Uddevalla Dagson 8. P4 denna fastighet finns tva byggnader med
sammanlagt 32 bostadsligenheter med en total ytaom 2 722 kvm. I byggnaderna finns dven
gemensamhetsutrymmen, forrad, uthyrningsrum och 12 garageplatser, samt att det pé fastigheten finns
soprum, f8rrad och 15 parkeringsplatser.

Inflyttning skedde den 24 november 2001.

Fastighetens adress dr Sodergatan 7 A - D, 451 40 Uddevalla.

Foreningens fastighet 4r fullvirdesforsikrad via Bostadsrétternas medlemsforsikring (tillsammans med

%}\JSGderberg & Partners) i Moderna Forsikringar AB.
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Overlitelser
En ldgenhetsoverlatelser har gjort under 2019 (1 under 2018).

Bostadsrinsfireningens Jorvaltning

Nedanstdende avtal med entreprendrer har varit i kraft under 2019.

Administrativ forvaltning - redovisning och penningtransaktioner - har skétts av Lundin Ekonomikonsult
AB.

Sndrdjning av parkeringsplatser (efter avrop) och grisklippning har skétts av RBAB Fastighetsservice
AB.

Uddevalla kommun har plogat och sandat trottoarerna.

Trappstadning har under aret ombesdrjts av Sagita Sweden AB.

Larm- och hissavtal finns sedan tidigare med SOS Alarm AB respektive Curator AB.

Elavtal med Svensk NaturEnergi AB ir till 100 % fast pris bundet till 31:e juli 2019. Darefter Uddevalla
Energi AB.

Avtal finns med ASSA ABLOY Entrance Systems Sweden AB om arlig dversyn av garageporten.

Ovrig information om verksamheten

8 mars firade kvinnorna i huset den internationella kvinnodagen.

Rigmor Gerhardt har ansvaret fr féreningens nycklar.

Foreningsstimman holls den 7:¢ maj 2019 i Dagsonrummet varvid stadgenliga drenden behandlades.
Stig Flore'n hdll i ordférandeklubban och Kari Torgheim skrev protokollet.

Varstidningen fgde rum den 9:e maj.

Till nya medlemmar efter Greta Martin har godtagits Barbro och Lasse Andersson.
Midsommarfirandet och kriftskivan i augusti anordnades av Maud Jacobsson och Raymond Nilsson.

Wikstroms Bygg AB har utfort malning av plank/jdrnkonstruktion som bir upp skdrmtaken dver
entreérna.

Under dret har foreningen bytt bank till Handelsbanken.

Nisses Vixter skoter beskdrningen av traden.

Besiktningsgruppen har den 11:¢ september besiktigat freningens fastighet.
Underhéllsplanen har uppdaterats till 2030.

OVK besiktning har skett under ret. Vissa saker ska dtgérdas senast 2025-02-05.
En torktumlare har utbytts mot en ny.

Oktoberfest anordnades i Dagsonrummet den 18:¢ oktober och var vilbesokt.

Sedvanligt adventskaffe och glogg ordnades av Maud Jacobsson den 1:e december. Sammankomsten var
mycket vilbesokt, ndstan alla boende i huset infann sig.
Avgiften sinktes den 1:a januari 2019 med 4%,

Styrelsen riktar manga tack till alla medlemmar som under det génga aret hjlpt till och ett speciellt tack
till Bengt-Ake Josefsson for skotsel av soprummet, Berit Josefsson for skétsel av tvittstugan och Nils
Blomqvist for noggrann sndskottning.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat om ofériindrade avgifter for ar 2020.

Site
?W Foreningen har sitt site i Vistra Gétalands lén, Uddevalla kommun.



&

Brf Sédra Hamnen
Org.nr 769605-5669

Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
A

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1961119
15492
1976 611

-1 068 142
-377 906
-1 446 048
530 563

6 866
-320 666
-313 800

216 763

216 763

216 763
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2018-01-01
-2018-12-31

2039 545
11728
2051273

-926 170
-375512
-1 301 682
749 591

5735
-384 072
-378 337"

371 254

371 254

371254
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 5

Inventarier, verktyg och installationer 6
— Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 7
— Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

—~ SUMMA TILLGANGAR

&

2019-12-31

32 447 883
88 652
32 536 535

2425 000
2 425000
34 961 535

13374
13 374

1243 302
1243 302
1256 676

36 218 211
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2018-12-31

32818 713
58371
32 877 084

2277 000
2277000
35154 084

12 243
12 243

1301307
1301 307
1313 550

36 467 634
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

/ z?\'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9, 10
11

2019-12-31

14 860 000
2425 000
17 285 000

839 257
216 763

1 056 020
18 341 020

17078 683
17 078 683

480 800
88 122
44 064

185522

798 508

36 218 211
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2018-12-31

14 860 000
2277000
17 137 000

616 003
371254
987 257
18 124 257

17 560 399
17 560 399

465375
84616
42 784

190 203

782 978

36 467 634
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019 2018
Boendeavgifter ligenheter 1870200 1948 104
Boendeavgifter garage 48 240 48 240
Hyresintikter p-plats 42 680 43 200
1961 120 2 039 544

Not 3 Specifikation av Ovriga rorelseintikter
2019 2018
Overlatelseavgift 800 800
Pant 622 818
Ersdttning extra tag 240 60
Hyror uthyrningsrum 13 830 16 050

15492 11728
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Not 4 Specifikation av ovriga externa kostnader

2019 2018
Elavgifter -51417 -48 591
Virme -320 909 -326 526
Vatten och avlopp -100 410 -94 570
Stddning -30 175 -26 761
Sophdmtning -31 887 -29 926
Snérdjning -6 988 -9599
Reparation och underhall av fastighet -254 292 -112353
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -44 069 -42 784
Fastighetsforsdkringspremier -29 454 -26 658
Fastighetsskétsel -29 750 -20611
Ovriga fastighetskostnader 0 -4 799
Forbrukningsmaterial -1 990 -4 864
Fast telefoni -9 872 -9276
Kabel TV -44 764 -43 850
Revisionsarvode -13 188 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -6 156 -8 818
Redovisningstjanster -50 125 -47 500
Bankkostnader -3 063 -2411
Ovriga externa tjsnster -19 624 -32 741
Tillsynsavgifter myndigheter -5910 -5736
Féreningsavgifter -4 850 -4 750
Reparation och underhill (gruppkonto) 0 -7520
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla -9 249 -3 025

the -1 068 142 926 169
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokf6rt viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Andra lingfristiga fordringar

2019-12-31

38 755 000
38 755 000

-5936 287
-370 830
-6 307 117

32 447 883

32 000 000
10200 000
42 200 000

30775 883
1672 000
32 447 883

2019-12-31

134 369
37357
171 726

-75 998
-7076
-83 074

88 652

Placering Lansforsakringar och SBAB motsvarande fond for yttre underhall.

Ingéende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat viirde

2019-12-31

2277 000
148 000
2 425 000

2425000
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2018-12-31

38 755000
38 755 000

-5 565457
-370 830
-5936 287

32 818713
27 000 000

6 400 000
33 400 000
31146 713

1672 000
32 818713

2018-12-31
96 813
37556
134 369
-71316

-4 682
-75 998

58 371

2018-12-31
2129 000

148 000
2277 600

2277000
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Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 17 559 483 (18 025 774) kronor redovisas under f6ljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder til] kreditinstitut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristi ga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB (Ursprungligt
lanebelopp, 8 300 000 kr) 1,65
SBAB (Ursprungligt
lanebelopp, 8 300 000 kr) 1,65
SBAB (Ursprungligt
lanebelopp, 7 115 000 kr) 1,72

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 10 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Langfristiga skulder

Datum for

rintefindring

2020-09-18

2024-05-10

2021-11-19

Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen

2019-12-31

17078 683
17 078 683

480 800
480 800

Lanebelopp
2019-12-31

7172 674
6 872 674
3514135

17 559 483

480 800

2019-12-31

23 715 000
23 715 000

2019-12-31

15155483
15155 483
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2018-12-31

17 560 399
17 560 399

465 375
465 375

Lanebelopp
2018-12-31

7225294
6 925294
3875186

18 025 774

429 928

2018-12-31

23715000
23 715 000

2018-12-31

15698 899
15 698 899
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Underskrifter

Uddevalla den 24 mars 2020
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Rigmor Gerhardt

Revisorspiteckning

Min revisionsberiittelse har limnats den i? é&pf’ﬂ 2020.

Patric Carlén .
— Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Sédra Hamnen
Org.nr 769605-5669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S6dra Hamnen for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F Orvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inh#mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer #r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens f6rmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir si 4r tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

# dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf S6dra Hamnen, Org.nr 769605-5669
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Revisorns ansvar

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer Jjag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fSr mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsatgirder som r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

- utvéirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p3 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
~gventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
o

Brf S6dra Hamnen, Org.nr 769605-5669
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har Jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fr Brf
S6dra Hamnen for rikenskapsaret 2019 samt ay forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhimtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med

Brf Sédra Hamnen, Org.nr 769605-5669
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Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon frsummelse som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner ay foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r frenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att Jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga f5r verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. J ag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Patrik Carlén
Auktoriserad revisor

Brf S6dra Hamnen, Org.nr 769605-5669



