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Styrelsen for Brf S6dra Hamnen fér hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen S6dra Hamnen registrerades hos Bolagsverket den 31 mars 2000.
Foreningen innehar en fastighet pa sédra sidan av Bavan i centrala Uddevalla.

Styrelsen, som utsags pa arsstimman den 26 april 2016, har under rakenskapsaret haft foljande
sammansattning:

Gunilla Johansson Ordf6rande
Rigmor Gerhardt Sekreterare
Victor Rosendahl Kassor
Kari Torgheim Ledamot
Raymond Nilsson Ledamot
Stig Florén Suppleant
Eva Agerlund Suppleant

Styrelsen har héllit sju protokollférda sammantridden.
Inga arvoden, forméner eller andra erséttningar har utgatt till styrelsen.
Firman tecknas av styrelsen samt av Gunilla Johansson och Victor Rosendahl i forening.

Under riakenskapséret har foljande varit revisorer:
Patrik Carlén, RKR Redovisning & Revision Ordinarie
Jonas Blomqvist, RKR Redovisning & Revision  Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r samtliga ledamoter och suppleanter.

Teknikgruppen har bestitt av Rune Andersson, Bengt-Ake Josefsson, Raymond Nilsson och Terje
Torgheim.

Till trivselgrupp valdes Maud Jacobsson och Raymond Nilsson.

Valberedning har varit Yngve Johansson och Bengt-Ake Josefsson.

Bostadsriittsforeningens fastighet

Foreningen édger fastigheten Uddevalla Dagson 8. P& denna fastighet finns tvé byggnader med
sammanlagt 32 bostadslidgenheter med en total yta om 2 722 kvm. I byggnaderna finns dven
gemensamhetsutrymmen, forrdd, uthyrmingsrum och 12 garageplatser, samt att det pa fastigheten finns
soprum, forrad och 15 parkeringsplatser.

Inflyttning skedde den 24 november 2001.

Fastighetens adress ar Sodergatan 7 A - D, 451 40 Uddevalla.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsékrad via Bostadsrétternas medlemsforsékring (tillsammans med
Soderberg & Partners) i Moderna Forsdkringar AB.
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Overlitelser
Ingen lagenhetsoverlatelser har gjorts under 2016 (en under 2015).
Ingen garageplatsoverlételse har gjorts under 2016 (en under 2015).

Bostadsriittsforeningens forvaltning

Nedanstaende avtal med entreprendrer har varit i kraft under 2016.

Administrativ forvaltning - redovisning och penningtransaktioner - har forsta halvaret skotts av Saaf
Redovisning & Revision AB och andra halvaret Lundin Ekonomikonsult AB.

Snorojning av parkeringsplatser (efter avrop) och grasklippning har skotts av PK Fastighetsservice AB.
Uddevalla kommun har plogat och sandat trottoarerna.

Trappstddning har ombesorjts av LAS-Stdd AB.

Larm- och hissavtal finns sedan tidigare med SOS Alarm AB respektive Callenberg AB.

Elavtal med Svensk NaturEnergi AB ér till 100 % fast pris bundet till 31 juli 2017.

Avtal finns med ASSA ABLOY Entrance Systems Sweden AB om arlig dversyn av garageporten.

Ovrig information om verksamheten

Foreningsstamma holls den 26 april 2016 i Dagsonrummet, varvid stadgeenliga drenden behandlades.
Stig Florén holl i ordférandeklubban och Rigmor Gerhardt skrev protokollet.

Staddagen inf6ll den 12 maj. Ett tjugotal medlemmar deltog, under ledning av Berit Josefsson, med
mycket gott resultat.

Under hosten klipptes och beskars trid och buskar, liksom tidigare &r under ledning av Ake Karlsson.

8 mars firade kvinnorna i huset den internationella kvinnodagen.

Tillsyn av ett urval av ldgenheter enligt PBL-lagen gjordes den 3 maj, Ingen anmérkning.

P& midsommarafton anordnades firandet av Raymond Nilsson med flera och kréftskivan, som hélls den
26 augusti, organiserades som vanligt av Maud Jacobsson.

I Bostadsrétternas kostnadsfria kurser har tva medlemmar deltagit i tva kurser och tre medlemmar i en
kurs.

Peter Kristoffersen som skott grasklippning och snérdjning har sagt upp avtalet. Féreningen har avtalat
med RBAB Fastighetsservice att ombesorja detta fran 1 januari 2017.

Folke Wikstrom Bygg har utfort den foregdende ars omnédmda takreparation. Kostnaden blev 499 528
kronor.

Foreningen har tre l&n hos SBAB. Ett av dessa har villkorsdndrats pd fem ar med en rénta pa 1,72%.
Den 25 november firade féreningen 15 &rs jubileum med 3-rétters middag i Sodertullskyrkan med musik
och dans. Maud Jacobsson holl i trddarna sé att allt fungerade. I stort sitt alla medlemmar deltog.
Verkligen ett lyckat jubileum.

Avskrivning av foreningens byggnader har skett med 1% (1,5%) pé anskaffningsvérde, vilket innebér en
livsldngd pa 100 &r.

Till sist vill styrelsen rikta méanga tack till alla medlemmar, som under det gdngna aret hjélpt till med 4n
det ena, dn det andra.

Arsavgifter
Styrelsen foreslar sdnkta avgifter med 4% for ar 2017.

Siite
Foreningen har sitt séte i Véstra Gotalands 1édn, Uddevalla kommun.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsr.yta
Lan per kvm bostadsréttsyta
Kapitalkostnader per kvim
bostadsrittsyta (kr)
Amortering per kvin
bostadsrittsyta(kr)
Viarmekostnad per kvm
bostadsrittsyta (kr)

2016
2205
14

48
777
6927

189

135

125

2015
2205
169
47
777
7062

222

125

103

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 14 860 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 14 860 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
avsittes till fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1 833 000

148 000

1 981 000

2014 2013
2205 2144
149 301
46 46
777 754
7187 7302
257 282
115 106
105 114
Balanserat Arets
resultat resultat
501 202 169 164
21 164 -169 164
14 033
522 366 14 033
522 366
14 033
536 399
148 000
388 399
536 399

3(11)

2012
2144
307
45
754

7 408

286
98

110

Totalt
17 363 366
0

14 033
17 377 399

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
-2016-12-31

2 205 300
7627
2212927

-1324 585
-371 810
-1 696 395
516 532

10 897
-513 396
-502 499

14 033

14 033

14 033
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2015-01-01
-2015-12-31

2205 300
14 164
2219 464

-903 177
-558 071
-1 461 248
758 216

16 569
-605 621
-589 052

169 164

169 164

169 164
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 7
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

33 745 788
139
33745 927

1 981 000
1981 000
35726 927

22920
22 920

832 156
832 156
855076

36 582 003

5(11)

2015-12-31

34116 618
1119
34 117 737

1 833 000
1 833 000
35950 737

31176
31176

928 669
928 669
959 845

36 910 582
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89
10

2016-12-31

14 860 000
1 981 000
16 841 000

522 366

14 033
536 399
17 377 399

18 457 273
18 457 273

397 194
51393
40 576

258 168

747 331

36 582 003
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2015-12-31

14 860 000
1 833 000
16 693 000

501 202
169 164
670 366
17 363 366

18 855 126
18 855 126

366 947
44 254
39776

241113

692 090

36 910 582
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2016 2015
Boendeavgifter ldgenheter 2 113 860 2113 860
Boendeavgifter garage 48 240 48 240
Hyresintékter p-plats 43200 43200
2205300 2205300
Not 3 Specifikation av dvriga rorelseintikter
2016 2015
Overlatelseavgifter 0 800
Pant 507 234
Erséttning extra tag 120 300
Hyror uthyrningsrum 6 000 7 650
Forsékringserséttning reparation garageport 0 5180
Ovriga erhéllna bidrag 1 000

7 627 14 164
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Not 4 Specifikation av dvriga externa kostnader

2016 2015
Elavgifter -53 157 -51204
Virme -339 386 -279 038
Vatten och avlopp -93 290 -87 929
Stddning -28 405 -26 425
Sophdmtning -23 730 -25 927
Snordjning -3319 -3319
Reparation och underhall av fastighet -538 180 -204 125
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -40 576 -39 776
Fastighetsforsékringspremier -23 533 -23 604
Fastighetsskotsel -10 694 -7 802
Ovriga fastighetskostnader -1432 -3920
Forbrukningsinventarier -8 947 -15 508
Fast telefoni -6 523 -5 875
Kabel TV -42 312 -41 440
Revisionsarvode -10 625 -10 075
Ovriga forvaltningskostnader -1 200 -1 025
Redovisningstjénster -47 500 -45 625
Bankkostnader -1 053 -1768
Ovriga externa tjénster -16 336 -18 642
Tillsynsavgifter myndigheter -5 568 -5400
Foreningsavgifter -4 750 -4 750
Jubileumskostnader -24 069 0

-1 324 585 -903 177
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

2016-12-31

38755 000
38 755 000

-4 638 382
-370 830
-5 009 212

33 745 788
27 000 000

6 400 000
33 400 000
32073 788

1 672 000
33 745 788

2016-12-31

70 063
70 063

-68 944
-980
-69 924

139

Placering Lansforsdakringar och SBAB motsvarande fond for yttre underhall.

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat viarde

2016-12-31

1 833 000
296 000
-148 000
1981 000

1981 000
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2015-12-31

38 755 000
38 755 000

-4 082 137
-556 245
-4 638 382

34116 618
24 000 000

5000 000
29 000 000
32 444 618

1 672 000
34116 618

2015-12-31

70 063
70 063

-67 118
-1 826
-68 944

1119

2015-12-31

1 685 000
300 000
-152 000
1833 000

1 833 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 1,65
SBAB 2,79
SBAB 1,72

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Langfristiga skulder

Datum for
rianteindring

2020-09-18
2019-04-18
2021-11-19

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Lanebelopp
2016-12-31

7318 793
7018 793
4516 881
18 854 467

397 194
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Lanebelopp
2015-12-31

7360 261
7060 261
4 801 551
19 222 073

366 947

2016-12-31

23715 000
23 715 000

2016-12-31

16 512 961
16 512 961

2015-12-31

23 715 000
23 715 000

2015-12-31

17 058 883
17 058 883
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Undertecknade forsédkrar harmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Uddevalla den 15 mars 2017

Gunilla Johansson Raymond Nilsson
Victor Rosendahl Kari Torgheim
Rigmor Gerhart

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldamnats

Patric Carlén
Auktoriserad revisor



